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1. CEL OPRACOWANIA EKSPERTYZY

Ekspertyze wykonano w celu oceny stanu technicznego konstrukcji i elementow budynku dla projektowanej
przebudowy przegrod zewnetrznych. Ekspertyza ma okre$laé mozliwos¢ przeprowadzenia inwestycji z uwzglednieniem
przydatno$ci budynku do planowanych robét budowlanych. Celem niniejszego opracowania jest okre$lenie i sprawdzenie
stanu technicznego poszczegdinych elementéw konstrukcyjnych i innych elementéw budynku oraz jego bezpieczenstwa z
uwzglednieniem stanu podioza gruntowego (warunki geotechniczne) i stan posadowienia obiektu w celu realizacji
przebudowy.
2. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana;

- Projekt architektoniczno-budowlany;

- Wizja lokalna w obiekcie objetym opracowaniem;

- Polskie Normy, literatura techniczna;

- Odkrywki, badania, pomiary;

- PN-90/B-03000 Projekty budowlane. Obliczenia statyczne;

- PN-EN 1990:2004 Podstawy projektowania konstrukciji (Eurokod);

- PN-EN 1991-1-1:2004 Oddziatywania na konstrukcje. Oddziatywania ogélne. (Eurokod) Ciezar

objetosciowy, ciezar wiasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach;

3. DANE OGOLNE

Budynek objety przebudowg (w tym termomodernizacjq) w zakresie przegréd zewnetrznych oraz instalacii
centralnego ogrzewania petni funkcje budynku biurowego w ktérym swoja siedzibe ma miejski osrodek pomocy spoteczne;.
Budynek znajduje sie w miejscowoséci Zywiec przy ulicy Zamkowej 10 na dzialce nr ewid. 1502/2. Budynek jest
ogdlnodostepny i petni funkcje budynku uzytecznosci publicznej zwigzanej z pomocg spoteczna. Program uzytkowy budynku
na wszystkich trzech kondygnacjach obejmuje pomieszczenia biurowe, higieniczno-sanitarne, gospodarcze oraz techniczne.
Budynek posiada uktad funkcjonalny typu celkowego z komunikacjg pozioma w osi podtuznej budynku. Komunikacje pionowg
zapewniajg klatki schodowe. Gtowna klatka schodowa (ewakuacyjna) jest dwubiegowa prosta. Inwestycja polegajaca na
termomodernizacii istniejacego budynku obejmie roboty rozbiorkowe, przygotowawcze i wykonczeniowe majace na celu
spelnienie wymogéw termoizolacyjnosci przegrod budynku MOPS w Zywcu oraz poprawe jego estetyki. W ramach inwestycji
wymianie podlegajg réwniez oprawy o$wietleniowe. Projektuje sie montaz nowych opraw w technologii LED. Budynek
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zywcu stanowi dawny budynek oranzerii patacowej, wspotczesnie znaczaco
przebudowany. Obiekt zlokalizowany jest w obrebie zabytkowego zespotu zamkowo-parkowego wpisanego do rejestru
zabytkow (park zamkowy rej. zab. nr A-487/86, stary zamek rej. zab. nr A-488/86, nowy zamek rej. zab. nr A-486/86, oficyny
zamkowe rej. zab. nr A-489/86), oraz zabytkowego staromiejskiego uktadu urbanistycznego Zywca wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-480/87 na mocy decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bielsku-Biatej z dn. 11.02.87. znak.
KL.IV.5340/13/87. Budynek posiada prostg forme architektoniczng wpisujacg sie dobrze w zatoZzenie zamkowo-parkowe.
Rzut budynku oparty jest na prostokacie ze Srodkowym ryzalitem od strony pétnocnej, w ktérym znajduje sie klatka schodowa.
Budynek jest trzykondygnacyjny, nakryty dachem wielospadowym stromym. Cze$¢ budynku od strony péinocnej jest
parterowa nakryta dachem pulpitowym. Okna budynku od strony potudniowej tworza rytm. Budynek posiada wejscie gtowne
od strony zachodniej. Dodatkowe wej$cie do budynku znajduje sie w ryzalicie od strony pétnocnej. W elewacji wschodniej
oraz zachodniej nie znajdujq sie zadne okna. Sciany zewnetrzne budynku sg wykoriczone tynkiem cementowo — wapiennym.
Sciany budynku oraz fundamenty nie posiadaja termoizolacji. Potacie dachowe na czeéci posiadajg termoizolacje.
Fundamenty nie posiadajg hydroizolacji pionowej. Dach budynku posiada pokrycie dachdwkg ceramiczng karpidwka
uktadang w koronke w kolorze ceglastym naturalnym (czerwonym). Budynek posiada okna drewniane oraz czesciowo

wymienione w latach 90 — tych XX wieku, okna PCV. Gtéwne wejscie do budynku ostoniete daszkiem ochronnym. Budynek
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wybudowany 1715 roku. Budynek po Il wojnie Swiatowej petnit funkcje Wojskowej Komendy Uzupetien. Budynek sktada sie
z 3 kondygnacji nadziemnych i nie jest podpiwniczony. Powierzchnia zabudowy to 471,9 m2, powierzchnia uzytkowa budynku
to 927,6 m2, kubatura brutto budynku to 4456,2 m3, Wysoko$¢ budynku (zgodnie Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia 2019.06.07, i
trescig § 6 to 10,45 m, wysoko$¢ do kalenicy (od poziomu terenu przy wejsciu do najwyzej potozonej kalenicy budynku)
wynosi 12,25 m. Budynek zaliczony jest do budynkéw niskich. Sciany zewnetrzne budynku wykonane zostaty w technologii
murowanej z cegly petnej z termoizolacjq polepa (piasek)
wykoriczone tynkiem cementowo-wapiennym. | deskowanie pelne (38mm)

. dwuteownik austriacki
Sciany fundamentowe ceglane. W czasie wizi  ~NR 35 legar_16x22cm
deskowanie pelne (25mm)

lokalnej nie stwierdzono bezposredniego fynk na lrzcinie
zagrozenia dla ogdlnej stateczno$ci budynku. Z -

uwagi na ciagte uzytkowanie budynku nie égﬁ?)m
przeprowadzono odkrywek stropdw. Z danych & an
archiwalnych wynika, ze stron jest wykonany w SRR

technologii Doerfla zabezpieczony ptytami

Rys. 1. Przekr6j stropu Doerfla

gipsowo-kartonowymi. ~ Strop  wzmocniony

belkami stalowymi wspartymi na stupach stalowych przy$ciennych. Strop nad poddaszem jest konstrukcja stosunkowa nowg
wykonana jako szkieletowy drewniany oparty na wieszarach drewnianych wykoniczony plyta g-k (stron nie jest nosny).
Konstrukcja nosna budynku oparta o ukfad $cian poprzecznych ze zréznicowanym modutem konstrukcyjnym. Dach w
konstrukciji wieszarowej wielospadowy o réznym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacy 37 oraz 42 stopni. Dach
posiada otwarcia w formie lukarn od strony potudniowej. Dach wykonany w konstrukcji wieszarowej podparty wieszakami

oraz podciggami. Pokrycie dachu stanowi dachowka karpidwka uktadana w koronke na petnym deskowaniu. W przestrzeni

Budynek wyposazony w instalacje wod.-kan., C.O., instalacje gazowa, odgromowa, hydrantowa.
KLESZCZE

PLATEW
POLACIOWA

Rysunek 2. Schemat wigzby dachowej zastosowanej w budynku.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
Ogolne kryteria oceny i klasyfikaciji stanu technicznego elementow:
a) stan techniczny - dobry.
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoriczenie, wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
uszycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom normowym.
Procent zuzycia od 0% do 15%.
b) stan techniczny - zadowalajacy.
Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy, polegajacy na drobnych naprawach
uzupetniajacych, konserwaciji i impregnacji.
Procent zuzycia od 16% do 30%

c) stan techniczny - $redni.
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W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest czeSciowy remont kapitalny.

Procent zuzycia od 31% do 50%.

d) stan techniczny - niezadowalajacy.

W elementach wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana.

Procent zuzycia od 51% do 70%

e) stan techniczny - zly.

Elementy bardzo zniszczony. Wymagany remont kapitalny lub rozbidrka.

Procent zuzycia od 71% do 100%

OCENA:

4.1. Sciany fundamentowe - stan techniczny zadowalajacy, procent zuzycia 17%.

4.2 Sciany zewnetrzne — stan techniczny dobry, procent zuzycia 12%.

4.2.1 Sciany zewnetrzne pigtra — stan techniczny dobry, procent zuzycia 12%.

4.3. Strop nad parterem - stan techniczny dobry, procent zuzycia 10%

4.4. Konstrukcja dachu - stan techniczny dobry, procent zuzycia 7%.

4.5. Kominy murowane ponad dach — stan techniczny zadowalajacy, procent zuzycia 28%

4.6. Schody - stan techniczny dobry, procent zuzycia 12%

4.7. Stolarka okienna i drzwiowa wew. i zew. — stan techniczny niezadowalajacy, procent zuzycia 62%
4.8. Podlogi i posadzki — stan techniczny dobry, procent zuzycia 12%

4.9. Wewnetrzna instalacja elektryczna — stan techniczny $redni, procent zuzycia 40%

4.10. Wewnetrzna instalacja wod. - kan. - stan techniczny $redni, procent zuzycia 35%

4.11. Wewnetrzna instalacja C.O. — stan techniczny niezadowalajacy, procent zuzycia 62%

4.12. Wartos¢ uzytkowa budynku istniejacego — stan $redni, procent zuzycia 36%

4.13. Estetyka budynku — stan techniczny zly, procent zuzycia 85%

4.14. Estetyka otoczenia — stan techniczny zly, procent zuzycia 80%

5.POSADOWIENIE | SCIANY FUNDAMENTOWE

W trakcie ogledzin potwierdzono wystepowanie fundamentéw bezposrednich. Lawy i ciany fundamentowe sg pod $cianami
nosnymi budynku objetego opracowaniem. Oceng warunkéw posadowienia przeprowadzono w oparciu o ogledziny
elementéw widocznych budynku analizujgc ich zachowanie. Na $Scianach nie stwierdzono peknie¢, Swiadczacych o
nadmiernym osiadaniu fundamentéw. Mozna stwierdzi¢, ze podioze gruntowe jest stabilne. Na $cianach fundamentowych
stwierdzono zawilgocenie z uwagi na brak hydroizolacji. Zawilgocenie jest umiarkowane co moze $wiadczy¢, ze w gruncie
wystepuje woda zawieszona pochodzaca z opaddw atmosferycznych i splywajaca w kierunku budynku. Wewnatrz budynku
nie stwierdzono zawilgocenia $cian. Stan posadowienia budynku, biorac pod uwage wizje lokalng nalezy oceni¢ jako
odpowiednie dla projektowanej inwestycji. Zaréwno przekroje fundamentow jak i ich stan techniczny w kontekscie gruntow,
w jakich zostat posadowiony upowazniajg do stwierdzenia, ze na tych fundamentach mozna zrealizowaé zamierzong
inwestycje. Ogledziny muréw no$nych oraz stropéw i podciggéw wykazaty brak zarysowan, spekan, co wskazuje, ze praca
fundamentéw jest poprawna a poprzez to stan posadowienia budynku jest prawidtowy. Rozpoznano posadowienie budynku
na gruntach nosnych. Fundamenty posadowione sg na gteboko$ci ponizej poziomu przemarzania terenu wedtug PN-B-
03020: 1981 - Podziat na strefy przemarzania gruntéw.

6. POKRYCIE DACHOWE
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Dach czterospadowy budynku MOPS pokryty jest dachéwka karpiowka utozony w koronke utozong na deskowaniu petnym.
Ogledziny budynku potwierdzity szczelnos¢ pobycia dachowego, nie zaobserwowano widocznych $ladéw zawilgocen na
deskowaniu petnym $wiadczacych o nieszczelno$ci pokrycia.

7. WIEZBA DACHOWA

Konstrukcja dachowa nad druga kondygnacjq jest historyczng ciesielskg konstrukcjq dachowg wieszarowg. Na czesci
parterowej konstrukcja krokwiowa. Drewno wigzby zbadano przy pomocy odkrywek. Sg to badania rezystografem oporowym
przedstawiajgcym graficznie zmiany sity oporu penetracji wiertfa w badanych elementach. Na podstawie tych wynikdw mozna
okresli¢, ze stan techniczny struktury drewna w badanych elementach jest dobry. W strukturze drewna nie wystepujg
ostabienia a powierzchnia drewna jest czysta bez widocznych $ladéw wgtebnej korozji biologicznej.

8. SCIANY

Sciany zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej wykazuja na ogét dobry stan techniczny natomiast
warstwa wykoniczeniowa (tynk) jest w stanie ztym. Na $cianach elewacyjnych widoczne sg zarysowania powierzchni tynku
oraz jego miejscowe odspojenia. Wykoriczenie elewacji stanowi tynk cementowo-wapienny bedacy w zlym stanie
technicznym (odparzenia, odspojenia, ubytki, zawilgocenia i destrukcja biologiczna bedaca wynikiem zalegania wody w
strukturze nieszczelnej warstwy tynkarskiej i materiatu zasadniczego $ciany ktory jest chfonny). Sciany zewnetrzne budynku
sq wykonczone tynkiem cementowo — wapiennym bedacym w poréwnaniu do struktury $cian stosunkowo nowym. Sciany
wewnetrzne sg w dobrym stanie technicznym. Brak jest $ladéw peknie¢ oraz innych zjawisk mogacych $wiadczy¢ o
nieprawidtowej pracy catego uktadu no$nego. Wykonczenie $cian stanowig ptytki ceramiczne oraz tynki na ktérych znajdujg
sig warstwy farby akrylowe;.

9. SCHODY

W budynku znajduja sie dwie klatki schodowe. Gtowna klatka schodowa (ewakuacyjna) jest dwubiegowa prosta oraz
dodatkowa zabiegowa umieszczona w ryzalicie od strony pétnocnej budynku. Konstrukcje nosna schodéw dwubiegowych
prostych stanowi ptyta Zelbetowa wsparta na podciagach oraz $cianach no$nych. Konstrukcje nosng schodéw zabiegowych
stanowig belki policzkowe wsparte na uktadzie belek oraz na ptycie stropowej. Stan techniczny schodéw jest dobry.
Konstrukcja nosna biegdw schodowych nie wykazuje widocznych odksztatcen i ugieé. Jedynie powierzchnia stopni wykazuje
zuzycie w wyniku normalnego uzytkowania. Schody zewnetrzne betonowe z oktadzing gresowq posiadajgq zadaszenie
drewniane nakryte dachem dwuspadowym przykrytym blachg trapezowa. Schody oparte na gruncie. Schody sg w dobrym
stanie technicznym.

10. ORZECZENIE

Po przeprowadzeniu ogledzin budynku mozna stwierdzi¢, Zze stan techniczny budynku jest dobry i mozliwy do wykorzystania
dla planowanej inwestycji. MozZliwa jest realizacja rob6t zwigzanych z przebudowg bez ingerencji w istniejaca konstrukcje
budynku. Zgodnie z § 206 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. stwierdza sie, ze konstrukcja
budynku po wykonaniu zaktadanych robét budowlanych zapewnia nieprzekroczenie standéw granicznych nosnosci oraz
stanéw granicznych uzytkowania w Zadnym z jego elementéw i w catej konstrukcji. Roboty budowlane konieczne do
wykonania zamierzenia projektowego nie pogorsza stanu technicznego budynku. Na podstawie przeprowadzonych ogledzin,
mozna przyjaé, ze stan techniczny poszczegoinych czesci sktadowych przedmiotowego budynku jest przydatny do
zamierzonej inwestycji. W perspektywie zamierzonej inwestycji, nalezy uzna¢, ze stan techniczny gtéwnych elementéw
sktadowych budynku na catej powierzchni elementéw budynku (Scian, fundamentéw, stropdw) jest dobry. Nie zmienig sie
obcigzenia uzytkowe konstrukcji w zakresie, ktéry mogtby pogorszyc¢ ich stan techniczny. Wszelkie elementy budynku nie
wykazuja Sladoéw granicznego zuzycia. Dotychczasowe prawidtowe uzytkowanie budynku wskazuje ze statyka budynku jest
niezagrozona. Zgodnie z przywotanymi wyzej normami wynosi dla stropdw obcigzenie uzytkowe - 2,0kN/m2 (200kg/m2),
schody - 3,0 kN/m2 (300kg/m2), balkony - 5,0 kN/m2 (500kg/m2). Odpowiednie rozwigzania projektowe zaproponowane

przez autora projektu architektoniczno-budowlanego muszg zaktada¢ oddziatywanie w sposéb bezpieczny na budynek nie
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stwarzajac zagrozenia dla bezpieczefstwa konstrukcji. Stan podtoza gruntowego oraz stan posadowienia budynku jest
odpowiedni dla rzeczowej inwestycji. Wartoci obcigzenia gruntu po rzeczowej inwestycji nie ulegnie zasadniczej zmianie,
dlatego tez analizujgc uktad fundament-podtoze gruntowe stwierdzono, ze stan posadowienia jest na tyle dobry, ze moze
stuzy¢ rzeczowej inwestycji. Skupiono uwage na obserwacji elementéw budynku powyzej fundamentéw i szukaniu zjawisk,
ktdre Swiadczytyby o ztej pracy uktadu fundament-podioze. Ocene okre$lono bez pomiaréw geodezyjnych pionowosci,
jednakze stropy sg w stanie niewykazujacym na odchyly od poziomu. Analizujac powyzsze nie zauwazono pekniec czy tez
wychylen $cian i innych elementéw budynku. Majac na uwadze, ze nie wystepujg peknigcia na zasadniczych elementach
konstrukcji budynku mozna stwierdzi¢, ze uktad fundament-podioze gruntowe zachowuje sie poprawnie. Murowane
wewnetrzne Sciany konstrukcyjne i zewnetrzne na sg w stanie dobrym. Nie zaobserwowano na $cianach zjawisk
$wiadczacych o ztej pracy statycznej konstrukcji jak rowniez negatywnych oddziatywan wilgotnosciowo-termicznych. Mozliwe
jest wykonanie przebudowy $cian nosnych, w przypadku wytworzenia sie fragmentu $ciany o mniejszej szerokosci jak 50cm
pomiedzy otworami konieczne jest sprawdzenie jego no$nosci.

Na podstawie przeprowadzonych badan, ocen i analiz istnieje podstawa do sformutowania nastepujacych wnioskéw i zalecen
okreslajacych mozliwosci przebudowy:

* Budynek posadowiony jest na grancie no$nym. Posadowienie budynku spetnia warunek dla minimalnego posadowienia
wynoszacego 1,20 m p.p.t. Brak jest hydroizolacji i termoizolacji fundamentéw, dlatego zaleca sie ich wykonanie, aby
ograniczy¢ naptyw wod opadowych i permanentne zawilgacanie czesci podziemnej Scian.

* Z uwagi na stan techniczny tynkéw $cian zewnetrznych nalezy je sku¢ z powierzchni muru, aby nie stwarzaly
niebezpieczenstwa niekontrolowanego odpadania fragmentu tynku od powierzchni Sciany. Stwarzatoby to zagrozenie

zdrowia i bezpieczenstwa ludzi przebywajacych w otoczeniu budynku. Wykonanie termoizolacii na istniejacych tynkach niesie

za sobg niebezpieczenstwo odspojenia luznych fragmentéw i zniszczenia nowo wykonanej warstwy termoizolacji.
11. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdj. 1. Widok pomieszczenia. Na zdjeciu wida¢ konstrukcje wsporczg dla stropéw pietra. Widok okna, ktdre przewiduje sie poddac
wymianie.
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Zdj. 2. Widok pomieszczenia. Na zdjeciu widac konstrukcje wsporczg dla stropdw pietra. Widok okna, ktére przewiduje sie poddac
wymianie.

Zdj. 3. Widok budynku od strony potudniowo-wschodniej. Widoczne wyrazne odspojenie tynku na elewacji potudniowej. Widoczne
zniszczenie tynku na cokole (destrukcja biologiczna i mechaniczna). Otwory okienne o nieregularnym uktadzie powodujg dysharmonie
elewacji.
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Zdj. 4. Widok budynku od strony potudniowo — zachodnia. Widoczne zadaszeni wejscia gtéwnego.
( ‘ 1 » N ¢ . \ e \ .

Zdj. 6. Widok elewacji pétnocnej budynku.
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Zdj. 7. Widok czesci elewacji potnocnej. Widoczne zadaszenie wejscia do budynku. Widoczne wyrazne odspojenie tynku na elewacji.
Widoczne zniszczenie tynku na cokole (destrukcja biologiczna i mechaniczna). Otwory okienne o nieregularnym uktadzie powodujg
dysharmonie elewacji. Widoczne urzadzenia i instalacje na elewacji.

Zdj. 8. Widok elewacji potudniowej. Widoczne zniszczenie tynku na cokole (destrukcja biologiczna i mechaniczna). Otwory okienne o
nieregularnym ukfadzie powodujg dysharmonie elewacji.
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Zdj. 9. Widok konstrukcji wigzby dachowej. Elementy konstrukcyjne w dobrym stanie technicznym. Widoczna termoizolacja stropu nad
poddaszem uzytkowym. Widoczne wieszaki podtrzymujace konstrukcje okfadziny g-k. Wigzba dachowa w konstrukcji wieszarowey.
Krokwie przekazujg obcigzenia np. na platwie, a te za$ - na wieszaki.
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Zdj. 10. Widok konstrukcji wiezby dachowej od wnetrza poddasza uzytkowego. Widoczna konstrukcja obudowana plytami g-k.
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Zdj. 11. Widok konstrukcji wiezby dachowej od wnetrza poddasza uzytkowego. Widoczna konstrukcja obudowana ptytami g-k.

Opracowat : inz. Mariusz Mirocha ...,

Specjalno$¢ konstrukcyjno-budowlana
nrew. upr.: SLK/0797/POOK/05
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