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I. CZESC OPISOWA
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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE DOTYCZACE OPRACOWANIA

- Stadium: Opinia o stanie technicznym budynku
- Branza: Budowlana
— Obiekt: Budynek handlowo-ustugowo-mieszkalny w Zywcu
- Lokalizacja: 34-300 Zywiec, Rynek 19
Obreb 0007 Zywiec; nr dz. 1408/6
KW BB1Z/00040696/5
- Inwestor: Miasto Zywiec, 34-300 Zywiec Rynek 2
— Jednostka projektowa: Biuro Projektow Budownictwa

mgr inZ. Jarostaw Kwak
34-300 Zywiec, ul. Kosciuszki 42/6

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z Inwestorem,
— Pobyt w terenie — pomiary, konsultacje, dokumentacja fotograficzna,
— Literatura, normy i obowigzujgce przepisy,

3. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest opinia o stanie technicznym budynku

zlokalizowanego pod adresem - Rynek 19 w Zywcu (na dziatce o nr ewid.: 1408/6).

4. LOKALIZACIA PRZEDMIOTOWEGO BUDYNKU

Teren, na ktorym zlokalizowany jest budynek objety opracowaniem, potozony jest

w S$cistej zabudowie ulicznej, na dziatce o nr ewid. 1408/6. Od strony wschodniej

dziatka ta przylega do ptyty Rynku - dziatka nr ewid.1530/2, od strony pdtnocnej teren

graniczy z dziatkg o nr ewid. 1407/2, od strony potudniowej z dziatkg o nr ewid.1512 a

od zachodu z dziatkami o nr ewid. 1408/5, 1408/4, 1408/2.

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest, zgodnie z wypisem z MPZP miasta Zywca,

w jednostce urbanistycznej o symbolu ................. — tereny ... Teren ten lezy

rowniez w scistej strefie ochrony konserwatorskie;j.
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Rysunek 1. Orientacja
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5. OCHRONA KONSERWATORSKA

Istniejgcy budynek zlokalizowany jest, zgodnie z MPZP miasta Zywca, w strefie A
ochrony konserwatorskiej i wpisany jest do gminnego rejestru zabytkéw pod nr A-559/88
oraz A-573/91.

6. DANE PODSTAWOWE DOTYCZACE OBIEKTU

Dane budynku istniejgcego :

—  POWIerzChNia NEtLO : ...cceeeeeeeiiiiiiiiiieeeecreereereereseeeseeeeeeeessnnssssssseseenes 652,69 m?
— Powierzchnia netto Piwnic: .....ccceuciiiiiieiiiiiiiiiiiinecne e 155,08 m?
—  PoWierzchnia UZYtKOWa : .....cccccevveeeereeeeeiieiciinnnneeeeeeessssssssssssseessessennns 396,24 m?
= Kubatura BUAYNKU : ... sensssesesee e ssssssssssessssssesssssssssnns 0k.4237,23 m3
—  Wysokos¢ budynku (mierz. do kalenicy) : ...ccceevreeeeeerrieenicreeennceeennne. 0k.14,30 m

7. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO OBIEKTU

Czesc ogdlno-budowlana :

Przedmiotowy budynek to obiekt 1-pietrowy, 4-kondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym, z dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia ok. 26°. Wybudowany w technologii tradycyjnej.

o Sciany zewnetrzne: z cegly ceramicznej petnej, pokryte tynkiem, nieocieplone (w

piwnicach kamienne).

Biuro Projektow Budownictwa mgr inz. Jarostaw Kwak
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o Sciany wewnetrzne konstrukcyjne i dziatowe: z cegty ceramicznej petnej, pokryte
tynkiem (w piwnicach kamienne).

o Stropy: nad piwnicami i nad parterem - ceglane tukowe oraz ceglane tukowe
odcinkowe na belkach stalowych, nad pietrem — drewniane.

o Wiezba dachowa - drewniana: krokwiowo-ptatwiowa wsparta na stupkach

czesciowo wieszarowa.
Pokrycie dachu — dachdowka ceramiczna na tatach.

(@]

Kominy - z cegty ceramicznej petnej, ponad dachem z cegty klinkierowej;
Stolarka okienna: cze$ciowo nowa drewniana zespolona, cze$ciowo stara

drewniana skrzynkowa (w réznej kolorystyce). Parapety zewnetrzne czesciowo
kamienne czesciowo z blachy. Parapety wewnetrzne czesciowo z ptytek, cze$ciowo
drewniane.

Rynny i rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej, malowane;

Stolarka drzwiowa: czesciowo stara, czesciowo nowa - drewniana i stalowa;

Wentylacja: — grawitacyjna (mechaniczna na parterze).

o O O O

Posadzki: czesciowo kamienne, czesciowo z ptytek ceramicznych glazurowanych i z
ptytek gresowych, czesciowo drewniane z desek, czesciowo z paneli.
o Schody wewnetrzne: czesciowo obtozone oktadzing drewniang, czesciowo

kamienna.
o Schody zewnetrzne: betonowe, czesciowo obtozone ptytkami.

Czesc instalacyjna:
o Wewnetrzne instalacje:
e Wewnetrzna instalacja C.O. (parter);

e Wewnetrzna instalacja cieptej i zimnej wody;
e Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej;
e Wewnetrzna instalacja elektryczna;

e Ogrzewanie I-pietra - piece weglowe;

o Uzbrojenie zewnetrzne:

e Przytacze wodociggowe z wodociggu miejskiego;

e Przytacze kanalizacji sanitarnej z kolektora sanitarnego;

e Przytacze kanalizacji deszczowej z kolektora deszczowego;
e Przytacze energii elektrycznej z istn. linii N.N.;

e Przytacze z cieptociggu miejskiego Ekoterm.

Stan istniejacy budynku:

W chwili obecnej budynek jest ogdlnie w srednim stanie technicznym. Parter
jest w stanie bardzo dobrym (lokal ustugowy) pozostate pomieszczenia w stanie do
remontu. Pietro kwalifikuje sie do gruntownego remontu potgczonego z poprawa
funkcjonalnosci wewnetrznej. Istniejgce poddasze nadaje sie do adaptacji. Konstrukcja
wiezby dachowej do bezwzglednego wzmocnienia.
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8. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU:

(@]

O

Sciany zewnetrzne: na elewacji frontowej, przy wejéciu gtéwnym do budynku

czesciowo spekane — wymagajg naprawy i wzmocnienia, gzyms goérny czesciowo do
remontu — widoczne $lady przecieku z dachu — do naprawy i wzmocnienia. Stan
ogolny - zadawalajgcy.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne i dzialowe: na parterze w czesci lokalu

ustugowego - stan bardzo dobry. Na I-pietrze czesciowo spekane na potgczeniu z
zewnetrzng $ciang elewacji frontowej — wymagajag wzmocnienia i remontu.
Pozostate sciany do remontu. Stan ogdlny $redni.

Stropy: nad piwnicami i nad parterem - stan dobry. Nad pietrem - stan sredni

( przypadku adaptacji strychu, do wzmocnienia).

Wiezba dachowa - stan ogélny zadawalajgcy, jednak z kwalifikacjg do

bezwarunkowego i niezwtocznego wzmocnienia (konieczna ekspertyza
konstrukcyjna okreslajgca rodzaj i sposéb wzmocnien).
Pokrycie dachu — stan dobry, lokalnie do uszczelnienia.

Kominy — stan $redni, czeSciowo do przemurowania.
Rynny i rury spustowe: - stan $redni, klasyfikacja do doraznego remontu lub

wymiany w przysztosci.
Stolarka okienna: stolarka nowa: (na parterze) - stan bardzo dobry, na pietrze i

poddaszu czesciowo wymieniona - stan sredni (ewentualna wymiana ze wzgledu na
parametry cieplne), na I-pietrze okna skrzynkowe stare do wymiany - stan zty.
Stolarka drzwiowa: czesciowo stara - stan zty, do wymiany, czeSciowo nowa - stan

bardzo dobry;

Wentylacja: — grawitacyjna przewody do uszczelnienia i uzupetnienia - stan sredni
(mechaniczna na parterze - stan dobry).

Posadzki: na parterze w lokalu ustugowym - stan bardzo dobry, w pozostatych
pomieszczeniach np. korytarz czy pom. gospodarczym - stan zty. Na |-pietrze - stan
zty, z kwalifikacjg do wymiany.

Schody wewnetrzne: do generalnego remontu lub wymiany oktadziny — stan

zadawalajacy.
Schody zewnetrzne: do lokalu - stan bardzo dobry, przed drzwiami gtéwnymi do

budynku - stan zadawalajacy, oktadzina do wymiany.

Czes¢ instalacyjna:

o

Wewnetrzne instalacje: instalacja C.O. tylko na parterze - stan dobry, do rozbudowy

na |-pietrze i na poddaszu (w przypadku adaptacji). Instalacja cieptej i zimnej wody
na parterze stan dobry, na |-pietrze do wymiany i modernizacji. Instalacja kanalizacji

sanitarnej na parterze stan dobry, na I-pietrze do wymiany i modernizacji. Instalacja
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elektryczna na parterze stan dobry, na I-pietrze do wymiany i modernizacji.

Instalacji odgromowej brak.

9. WNIOSKI KONCOWE:

Nalezy:

e wymienic¢ wszystkie nie wymienione okna i drzwi zewnetrzne, tak, aby spetniaty wymogi
normy cieplnej (w szczegdlnosci drzwi zewnetrzne z naswietlem, naswietle dachowe
korytarzy, stare okna skrzynkowe, stare drzwi wewnetrzne);

e wykonac uzupetniajgcy remont elewacji: sku¢ wszystkie speczniate fragmenty tynku,
wykonac jego uzupetnienia, zabezpieczyc¢ srodkiem p. grzybicznym, a nastepnie scali¢
kolorystycznie — (dot. awarii gzymsu gdrnego na elewacji frontowej);

e naprawic¢ spekany fragment elewacji frontowej w okolicach drzwi wejsciowych do
korytarza oraz w miejscach potgczenia Sciany wewnetrznej z zewnetrznq Sciang
frontowgq, od srodka (przy pomocy kotew chemicznych);

e wymienic¢ oktadzine z ptytek na schodach zewnetrznych (dopasowac do schoddéw lokalu
ustugowego);

e naprawic odspojonq podbitke z desek na elewacji od podwdrza;

e wzmocnic konstrukcje drewniang wiezby dachowej (obecna jest wzmocniona w sposob
niewystarczajqcy i miejscami niezgodny ze sztukq budowlang);

e przeprowadzi¢ remont korytarza na parterze oraz pozostatych pomieszczen
gospodarczych;

e wyremontowac¢ pomieszczenia na [-pietrze, z ewentualng zmiang ich ukfadu
funkcjonalnego. Remont ten nalezy przeprowadzi¢c w zakresie budowlanym i
instalacyjnym.

e w przysztosci zagospodarowac poddasze na lokale uzytkowe lub mieszkalne.

Stan budynku ogélnie ocenia sie jako zadawalajacy.

Opracowat:

Biuro Projektow Budownictwa mgr inz. Jarostaw Kwak
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II. CZESC FOTOGRAFICZNA
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Czes¢ zewnetrzna:

Czes¢ wewnetrzna: piwnice
\ [ e,

R
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Czes¢ wewnetrzna: poddasze
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