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Zakcznik Nr 5 do SIWZ

UMOWA Nr ... ... [2007/BGK
(projekt)

0 zarzgdzanie i administrowanie nieruchomaciami
stanowigcymi 100%-owy zaséb lokalowy gminyZywiec

zawarta WZYWCU W dNiU ........ceeeeeeeveeeneeiveeereeinnes pomedzy:
Miastem Zywiec zwanym Widcicielem, reprezentowanym przez:
mgr inz. Antoniego Szlagora — Burmistrza Miaghavca

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — Bogustawayd&,

a

zwanym dalej Zargca, reprezentowanym przez:

Na podstawie przeprowadzZoNEgO W ANIU ...... . eeereeennnnnaaeaeeeaeaaaeeeeeeeesrsrennnnseeerennnnnns
Zamawiajcy zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonaniZynngci zwigzane
z administrowaniem i zagdzaniem zasobem lokalowym Gmirgywiec, w oparciu o baz
zlokalizowam W ZYWCU, PIZY Ul. ....coueeeieieiee e e e e e e,

§2

Integralry czescia sktadowa niniejszej umowy &
- Oferta wybranego oferenta
- SIwz
- Zalcznik Nr 7 do SIWZ

Rozdziat I. Zarzadzanie zasobami lokalowymi Wi4ciciela.
§3

1. Wiasciciel powierza, a Zasgica zobowizuje sé do zaradzania zasobami Gmingywiec
w postaci zabudowanych nieruchaioio wymienionych w Zaczniku Nr 1 do niniejszej
Umowy, obejmujcych budynki wraz z gruntami, na ktérych budynkizeajduj sie oraz
budynkami gospodarczymi i innymi obiektami znajdymi sk na tych gruntach, ktorych
powierzchnia wymieniona jest Bataczniku Nr 1 do umowyi wynosi hcznie33 807,28

2. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuj
2.1. 233lokali mieszkalnych o powierzchnizytkowej 7 705,47
2.2. 75lokali uzytkowych o powierzchnizytkowej5 427,13
2.3. 2 garaze murowane o powierzchnizyitkowej 68,84nt
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2.4. Strychy, klatki schodowe, korytarze, piwnice, kokidrinne pomieszczenia przynalee
do powyzszych lokali, ktorych nie wlicza sido powierzchni giytkowej budynku, 4cznie
4 689,63mM powierzchni.
2.5. 15 916,21m powierzchni gruntéw, na ktérychy posadowione budynki oraz przylegte
wydzielone przez Gmin dziatki gruntowe nieziine do prawidiowego korzystania
Z budynkéw z Zajcznika Nr 1 do umowy .
. Pozostale sktadniki matkowe kzdace w wytkowaniu, a stanowce wyposaenie budynkow,
zaplecza i terenu przejmowanedh przez Zarzdce na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego. Gospodarowanie nimi i przemieszczpomaicdzy budynkami nie wymaga zgody
Wiasciciela. Likwidacja tychsrodkdw wymaga zgody Wiaiciela.

Rozdziat Il. Stosunki prawne i zakres zaradzania.

§4

. Zarzmdca przejmuje prawa i oboyzki Wiasciciela w zakresie okéonym niniejsa Umows |

zobowhzuje st je wykonywa& z naleyta starannécia zgodnie z obowazujacymi przepisami

prawa, w szczegolsoi dotycacych utrzymania stanu technicznego budynkow i liokal

poziomie zapewniagym bezpieczestwo ludzi i mienia w okresie jegaytkowania, zasadami

racjonalnej gospodarki oraz zasadami élkreymi przez Ra¢ Miejska i Burmistrza Miasta

w zakresie prowadzenia gospodarki lokalami, wysokozynszow i polityki mieszkaniowej.

. Zarzdzanie nieruchom@iami obgtymi niniejszz umowy polega na podejmowaniu wszelkich

decyzji i dokonywaniu czynrci prawnych, faktycznych i procesowych zmieszgch do

prawidtowego utrzymania przgych w zarad nieruchoméci, a w szczegllni zawieranie

i rozwiazywanie umow najmu, dochodzenie i egzekwowanie Wagoiwym trybie nalenosci

z tytutu najmu i pozostatych tytutdw, wygiowanie przedaglem w sprawach o: rozgdanie

stosunku najmu i nakazanie opnéenia lokalu, zaptat zalegtéci, wshpienie w stosunek

najmu.

. Wiasciciel nie wyraa zgody na:

3.1. Dokonywanie w powierzonym mieniu istotnych zmian rezumieniu przepisow Kk.c.
i prawa budowlanego, bez zgody wdeiela.

3.2. Oddawanie powierzonego mienia osobom trzecim bedywgiaciciela w dalszy zargl.

§5

. Do dokonywania czynrsai prawnych i procesowych, Wieiciel udzieli osobie reprezentgg]
Zarzadce imiennego petnomocnictwa z prawem dalszej subgiytu

. Zarzdca zobowizany jest do wysgpowania przed &lem w imieniu Gminy w charakterze
interwenienta ubocznego w sprawach o apr@nie lokali w budynkach nie stanawych
wiasngci Gminy.

86

Zarzdca zobowiqzany jest do wykonywania czynstd administracyjnych, eksploatacyjnych
i technicznych niezfinych do sprawnego zadzania budynkami i nieruchormami, ktére
zostaty wymienione w Rozdziatach 11l — V niniejsténowy.
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Rozdziat Ill. Czynnosci administrowania zasobami lokalowymi Widciciela.

§7

Zarzadca przyjmuje do wykonania nagtijace czynnéci:

1.

ok

Zawieranie i rozwgzywanie w imieniu Wigciciela:

- umow najmu lokali mieszkalnych zgodnie z obgeujacymi przepisami,

- umoéw najmu w wyniku zamian porazy kontrahentami,

- umow najmu, dziglawy lub uwyczenia lokali aytkowych zgodnie z zasadami oklianymi
przez widciwe organy gminy i wykonywanie innych czyréeo wynikajacych z
obowigzujacych przepiséw prawa.

1.1. Naliczanie czynszoOw i optat za lokale mieszkalneytkowe i wystawianie faktur.

1.2. Pobieranie kaucji zabezpieczegj pokrycie nalenosci z tytutu najmu lokalu i lokowanie
ich na wydzielonym subkoncie.

1.3.Rozliczanie kaucji z uwzgtinieniem waloryzacji zgodnie z oba@ujacymi przepisami
oraz przedktadanie Waaicielowi wyliczenia — kwoty zwrotu nateej najemcy.

Ubezpieczenie mienia komunalnego od jego wartoodtworzeniowej, w zakresie

podstawowym od ognia i innych zdafizeosowych (tj. uderzenie pioruna, wybuch, upadek

statku powietrznego).

Zgtaszanie do Stég Miejskiej przypadkdéw wypuszczania przez najemgis®w bez smyczy

i kagaacow.

Zgtaszanie do Stég Miejskiej zauwaonych wykroczé przeciwko porzdkowi domowemu.

Zlecanie w imieniu Wigciciela ustug zgodnie z przepisami ustawy Prawo Gaien

publicznych, a nagpnie zawieranie umow w zakresi@wviadczenia ustug zwkanych

z administrowaniem, a w szczeg®ob ustug w zakresie dostawy wody, odprowadzania

sciekéw, ogrzewania budynkow i dostarczania ciemlepy i energii elektrycznej, wywozu

nieczystdci statych i ptynnych, ustug kominiarskich, nadaerépecjalistycznych, ekspertyz,
opinii i przeghdéw, remontéw, wycen lokali, budynkéw i nieruchaimiooraz zakupéw
urzadzen technicznych stanoweych wyposaenie mieszkéa komunalnych.

Prowadzenie i aktualizowanie wg wymagakreslonych przez Wigciciela ewidencji

budynkow i zasobow lokalowych z uwzdhieniem:

6.1. powierzchni oczynszowanych lokali:

a. mieszkalnych — komunalnych,
b. uzytkowych,

C. garay,

d. socjalnych.

6.2. powierzchni ogrzewanej centralnie,

6.3. powierzchni wspoélnegoaytku oraz powierzchni pomieszazprzynalenych,

6.4.wyposaenia technicznego,

6.5.drog, chodnikow, zatok, placow oraz terenow zietdny

6.6.innych danych niezlainych do prawidtowego administrowania budynkami.

Dane, o ktorych mowa w ust. 6 przekazywanrdabWitascicielowi do celow podatkowych

i terminach ustalonych przez Wydziat Finansow i Batd Urzdu Miejskiego.

Przygotowanie dokumentéw urdwiajacych wymeldowanie decygj administracyja

najemcow, ktdrzy na state ofmili lokal nie zdajc go i nie wymeldowujc sk z niego.

Prowadzenie, a w razie braku takich zaloie, tzw. ,teczek lokalu” pozwalgych na

zachowanie aigtosci korespondencji i dokumentow kolejnych najemcéanelyo lokalu

obejmupcych:

9.1. protokot pomiaru powierzchnizytkowej lokalu,

9.2. protokot zdawczo — odbiorczy lokalu wraz z ogestanu technicznego lokalu i ustalonym
stopniem zaycia znajdujcych se w nim elementéw wyposgania technicznego.
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9.3.decyzg o przydziale lokalu wzgtnie inne dokumenty stwierdaag nawazanie stosunku
i warunkéw najmu lokalu wraz z obliczeniem wysédio kaucji zabezpieczagej,
wysokaci czynszu i optat zwizanych z umow najmu,
9.4.korespondenej dotyczica realizacji wzajemnych obowiakéw, roszczé najemcy
I wynajmupcego w toku #ywania lokalu,
9.5. pisemne rozliczenie z tytutlu zycia elementdw wypogania technicznego bytego
najemcy opuszczagego lokal wraz z wezwaniem do zaptaty i windykaéeznosci,
9.6.inne wane dla stron dokumenty.
10.Przygotowanie, na polecenie \8tiiela, do przejmowania w administracje budynkdig n
wymienionych w zaicznikach Nr 1 do niniejszej umowy przez:
10.1. dokonywanie przeglu stanu technicznego budynkow,
10.2. przygotowanie protokotu zdawczo — odbiorczeg
10.3. dokonywanie wpisu do ewidencji zasobdow,
10.4. sporzdzanie kartotek lokali i kartotek lokatoréw,
10.5. weryfikacg przyjetych dokumentéw technicznych i umoéw najmu lokali.
11.Sporzadzanie sprawozdawcga statystycznej wg obowzujacych przepisoOw oraz wydawanie
najemcom zéwiadcze o stanie mieszkania oraz o czynszu i optatachieazkanie.
12.Prowadzenie obstugi w zakresie najmu i zwalniaokali oraz eksmisji z lokali:
12.1. sporadzanie protokotu zdawczo — odbiorczego,
12.2. informowanie Wtaciciela o zwalnianych lokalach w terminie 14 dniiokd zwolnienia,
12.3. dokonywanie wyceny pozostawionych w lokalu przeprpedniego najemculepszé
i przekazanie tej wyceny Wdeicielowi,
12.4. rozliczanie kaucji i przedktadanie V§tacielowi wyliczenia kwoty zwrotu kaucji dla
najemcy,
12.5. uzgodnienie z Wizicielem niezkdnego remontu lub naprawy lokalu,
12.6. wykonanie koniecznej dokumentacji ( w tym kosztaryrswvestorskiego ) i uzgodnialla
przeprowadzenia remontu,
12.7. organizowanie prac remontowych,
12.8. udostpnianie lokalu do wgldu przysztym najemcom,
12.9. dokonywanie pomiaru powierzchni lokalu w obegionajemcy i sporgzanie karty
Czynszowej nowemu najemcy,
12.10przeprowadzanie przetargbw w celu wyboru najemcokall wzytkowych w oparciu
0 zasady okrdone przez wigciwe organy gminy.
13.Prowadzenie ewidencji ,pustostandéw” i przedktadakigartalnego sprawozdania w tym
zakresie Wiécicielowi do dnia pitnastego nagpnego miesica.
14.Wyrazenie zgody na umieszczenie szyldow i reklam oraadzen na budynku i terenie
przynalenym do nieruchomiei. Powysze nie zwalnia zainteresowanego do spetnienia
obowiazku wynikapcego z Prawa Budowlanego.
15. Potwierdzanie rachunkdéw za dostaenergii elektrycznej, wody, gazu i innych ustug, ki6re
umowy zawart Zargdca.
16.Prowadzenie i przechowywanie dokumentow 6&lkmeych przepisami prawa budowlanego
i przepisami dozoru technicznego dla obiektow iadem technicznych, potwierdzgych
dokonanie czynnimi, o ktérych powysze przepisy stanowia mianowicie:
16.1. ksiazkach obiektu budowlanego,
16.2. protokétow bada odbioru uradzen technicznych dopuszczonych doytkowania,
16.3. prowadzenie kaiek biezacej ewidencji zgtosze konserwacyjnych i remontowych oraz
ich realizaciji.
16.4. dokonywanie okresowych przedbbw stanu technicznego budynkdw.
17.Wydawanie opinii o mdiwosci przerébek, przebuddw, zmian tak w wadgtie zewrtrznym
elewacji budynku jak i elementéw konstrukcji budynk
18.Prowadzenie spraw zwdanych z adaptagjpomieszcze (np. strychowych, suszarni) na cele
mieszkalne oraz zmiany przeznaczenia lokali:
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18.1. wydawanie opinii techniczno — eksploatacyjnych almmsci adaptacji,
18.2. opiniowanie projektu technicznego adaptacji na ietaprzygotowania decyzji
administracyjnej, zezwalgej na rozpocgxie robot,
18.3. ustalenie czasookresu trwania robot, zlecavarunkow, na jakich naky realizowa
roboty adaptacyjne,
18.4. udziat w odbiorze kicowym wraz z przekazaniem przedmiotu adaptacji meye
(uzytkownikowi).
19.Niezwtoczne organizowanie wszelkich dziataiezlzgdnych do likwidacji awarii instalaciji,
urzadzen oraz uszkodzena zarzdzanym terenie.
20.Przygotowanie propozycji remontéw budynkéw komugeln wraz ze wspna wycera
kosztorysow robot w terminach umitiwiajacych ich zaplanowanie i wdaiwe wykonanie.
21.Sporadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkow w ukdadrzeczowo finansowym
z uwzgkdnieniem:
* adresu obiektu,
* rodzaju ( braze ) i rozmiaru robat,
 planowanego kosztu robét,
* stanu przygotowania dokumentacyjnego,
 oceny pilngci realizacji potrzeb remontowych.
22.Przekazywanie planu remontow budynkow stamoywéh wtasné¢ komunalm oraz wszelkich
jego zmian do zatwierdzenia przez Wdiaiela.
23.Sprawowanie nadzoru nad prowadzonymi remontami, yfikewanie kosztorysow
powykonawczych oraz prowadzenie rozligzenaterialowych wykonywanych remontow
i napraw.
24.0rganizowanie i koordynowanie catego procesu reowetjo i inwestycyjnego od organizaciji
przetargu ado odbioru prac w oparciu 0 wyi@g zgod: przez Whaciciela.
25.Wykonywanie drobnych remontéw nie wymagajch zgody Wiéciciela, ktorych konieczrid
wykonania jest oczywista do wysakd 1/6 srodkdéw przeznaczonych na remont w odniesieniu
do kazdej nieruchoméxi, takich jak:
- czesciowa wymiana rynien, rur spustowych i obrébek hkaskich,
- czsciowa wymiana pionow wodno — kanalizacyjnych,
- wymiana pionéw elektrycznych.

Rozdziat IV. Czynndsci eksploatacyjne.
§8
Do zakresu czynrigi eksploatacyjnych natg w szczegolngci:

1. Utrzymanie czysté&i i poradku w budynkach administrowanych, na drogach, cliaah,
zatokach parkingowych oraz terenach zielonych ¢tgbp zaradem zgodnie
z obowhzujacymi przepisami, w tym:
1.1.utrzymanie nalgytej czystdci pomieszcze wspoélnego aytku (strychy, piwnice),
1.2.usuwanie nieczysfoi z administrowanych - zagdzanych chodnikéw, placéw, ulic.
1.3.koszenie trawy nie mniejatrzy razy w okresie od wiosny do jesieni,
1.4.przycinaniezywoptotéw nie mniej ni dwa razy w okresie od wiosny do jesieni,
1.5.usuwaniesniegu, btota péniegowego i lodu oraz posypywanie chodnikéw i pr&eia
pieszych bezpwednio po wystpieniu opadow,
1.6.utrzymywanie czystai w miejscu ustawienia pojemnikow &aieci,
1.7.niezwloczne oczyszczanie miejsc i pomiesacrespolnego #ytku po wysipieniu
zanieczyszczenia zagigacego stanowi sanitarnemu posesji.
2. Utrzymanie w stanie gotowoi urzadzen przeciwpaarowych budynku.
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3. Konserwacja terenéw zabawowych dla dzieci z atkigm terendw znajdagcych se
w administracji innych jednostek Miasta.

4. Dostarczanie energii elektrycznej doe&d wspdélnych budynkéw oraz swietlenia
zewretrznego placow i chodnikow.

5. Zapewnianie statych ustug kominiarskich.

6. Konserwacja placéw, drog wewatnzosiedlowych i chodnikéw o ile nieg @dministrowane
przez Urad Miasta.

7. Usuwanie nadmiaréniegu z dachow, drog i placow znajgitych sé na nieruchomgiach

objetych umowe, stcanie sopli z rynien, gzymsow i innych elementowlymku.

Przetykanie niedtmych kanatéw kanalizacyjnych, czyszczenie kram&kowych.

Przeprowadzanie dezynsekcji, deratyzacji i dezyjfddudynkdw i lokali w zalenosci od

potrzeb hdz polec& Wiasciciela. Terminy realizacji powagzych czynngci winny by

podane do wiadondoi najemcow lokali poprzez wywieszenie odpowiediméprmacji na

domowej tablicy ogtosze

10. Dekoracja i flagowanie budynkdéw w dniach c#tomych przez Urzd Miejski.

11.Przygotowanie budynkéw i terendw do sezonu zimowego

12.Wywéz komunalnych odpaddéw nietypowych np. staryokbin gruzu itp. na wysypiska
zgodnie z obowizujacymi przepisami.

13.Transport mienia lokatorow, ktérzy otrzymali lokahmienny z powodu koniecziw
remontu lub rozbiorki budynku, w ktérym dotychczasnieszkiwali.

©

Rozdziat V. Czynndci technicznego utrzymania zasobéw lokalowych i reanty.

§9

Zarzadca przygotowuje plany, koncepcje, przebudowy, udnbvy i budowy budynkéw zgodnie
zalazeniami przygtymi w wieloletnim programie gospodarowania miesekavym zasobem
Miasta.

§10

Zarzmdca wykonuje wszelkie czynéd technicznego utrzymania zasobow lokalowych
bedacych przedmiotem umowy jak rowmievykonuje we wiasnym zakresie i (lub) organizuje
nadzoruje w systemie zleconym wykonywanie remonj@kvrowniez wykonuje remonty we
wilasnym zakresie lub organizuje i nadzoruje ich @ndnie w systemie zleconym.

Zarzadca zobowdzuje sé do podjecia czynndci zmierzajacej do usungcia usterki lub
awarii w czasienie dluzszym niz ............... minut.

§11

Zarzadca wykonuje wszelkie naprawy bige w lokalach, budynkach i na posesjach dditaela,
a w szczegolni:

1. Konserwag i drobne naprawy instalacji elektrycznej, odgroregwdomofonowej i anten

zbiorczych, w tym:

1.1. wymiarg lub uzupetnieniezarowek w lampach na klatkach schodowych, piwnicach
oraz w lampach orientacyjnych,

1.2. wymiare i napraw lamp, wyhkcznikdw, przyciskow gwietleniowych
w pomieszczeniach wspolnegaytkowania i na klatkach schodowych,

1.3. uzupetnianie brakagych kloszy,

1.4. naprawe i regulacje lub wymiagiautomatow schodowych,
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1.5. wymiarg bezpiecznikow i gtdwek bezpiecznikbw w obwodziemaastracyjnym
danego budynku,

1.6. wymiarg gniazd bezpiecznikowych w obwodzie administracgyrdanego budynku,

1.7. wymiarg i uzupetnienie brakagych pokryw w puszkach elektrycznych,

1.8. utrzymywanie skrzynek elektrycznych e¢pbwych i gtdbwnych w czyskxi,
sprawdzanie umocowania przewodow elektrycznych,

1.9. usuwanie usterek w instalacjach elektrycznych arsgwanie ich przyczyn wraz
z wymiary nadpalonych kacéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,
likwidowanie nielegalnych poaézen elektrycznych i gazowych,

1.10.konserwagj i usuwanie uszkodaew instalacji anten zbiorczych i domofonowych
bez konieczngi wymiany przewodow i uegzen,

1.11.usuwanie uszkodaew instalacji odgromowej budynku bez wymiany pasgolnych
elementow,

1.12. dokonywanie okresowych pomiarow instalacji elekiryg oraz domofonowej.

. Konserwagj instalacji i uradzean c.o. i c.c.w. 4cznie z konieczrieia wymiany

uszkodzonych zaworéw grzejnikowych, uzupetniani®lagji, usuwanie przeciekow,

wymiana uszkodzonych zaworow odcuwjch.

. Konserwag} i drobne naprawy instalacji wodno — kanalizacyjreajmatury wodnej w tym:

3.1. wystepowanie do przeddbiorstwa wodocigow celem sprawdzenia prawidtoyed
dziatania wodomierza gtébwnego i jego wskaza

3.2. sprawdzanie stanu instalacji wodnej oraz usuwarneszozelnéci jak rownie
odmraanie instalacji w okresie zimowym.

3.3. uszczelnianie wszystkich zaworoéw wodnych oraz iojegyncza wymiana.

3.4. likwidowanie miejscowych przeciekdw w instalacji erej jak réwnie zaworow
zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnegdakowania.

3.5. okresowe odczytywanie wodomierzy i licznikbw cieaodnotowaniem wskaga
zuzycia.

3.6. czyszczenie i udemianie piondw i poziomow kanalizacyjnych.

3.7. naprawianie rur wywietrznikowych zamontowanych wrpe kanalizacyjnym.

3.8. usuwanie miejscowych przeciekdw na poziomach igaebrkanalizacyjnych.

. Konserwag} i drobne naprawy przewodow dymowych, spalinowyckventylacyjnych

w zakresie nie stanowdym charakteru remontowego w tym czy#eio zwigzane

z czyszczeniem przewoddéw spalinowych, wentylacyinyic dymowych w systemie

zleconym koncesjonowanym zaktadom kominiarskim.

. Wykonywanie drobnych konserwacji ogélnobudowlanyplokry¢ dachowych, elewacji,

stolarki, elementéw budowlanych pomiesaczezesci wspolnej budynku w tym:

5.1. przygotowanie budynku do okresu zimowego poprzegpetnienie brakuacych srub
w stolarce okiennej i drzwiowej, sprawdzanie donhyksci drzwi i okien
w pomieszczeniach wspoélnegaytkowania powodujcych straty ciepta w budynkach,

5.2. naprawe standardowych okustolarskich, zamkow i samozamykaczy,

5.3. napravwe drobnych uszkodzeposadzek i schodéw w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania,

5.4. drobne naprawy drzwi wgiowych wraz z wiatrotapami, uzupetnianie ubytkdw
tynkow wraz z odmalowaniem,

. Obstug: i konserwagj kottowni lokalnych stanowtcych wlasné¢ Gminy. Rozliczenie po
sezonie grzewczym.

. Utrzymywanie catodobowego pogotowia technicznegkyw réwniez w okresieswiat oraz
informowanie najemcéw o miejscu i numerze teleftakiego pogotowia. Natychmiastowa
likwidacja awarii zagrzajacych zdrowiu izyciu najemcow i 0sob trzecich.
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§12

Zarzadca prowadzi kontrel i przeghdy stanu technicznego obiektow, instalacji i agzn
technicznych zgodnie z obayzujacymi przepisami prawa budowlanego i zmanych z nim
przepisow wykonawczych, przepisow przeciwg@mwych i innych nie wymienionych.

Rozdziat VI. Zasady zaspokajania potrzeb mieszkecéw cztonkdéw wspolnoty
Samorzdowe).

§13

1. Zarzdca zobowizany jest do:

1.1. Przyjmowania i rejestrowania wnioskow na mieszkadt@anunalne, zamienne i lokale
socjalne.

1.2. Uczestniczenia w pracach Komisji Mieszkaniowej pmyzpatrywaniu wnioskow.
Kryteria i tryb pos¢powania okréla Uchwata Rady Miejskie;j.

1.3. Sporadzania Wspolnie z KomigjMieszkaniow list oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu.

1.4. Przedkiadania Wiicielowi list, o ktorych mowa w pkt. 1.3., do aktaciji.
W przypadkach przewidzianych w ustawie o ochromayvplokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Zdca realizuje zadania Gminy za
kazdorazow zgody Wiasciciela.

Rozdziat VII. Zasady rozliczea finansowych i obstuga finansowo — kegowa.
8§14

Zarzadca zobowjzany jest prowadziksiegi i sprawy finansowe wynikage z Umowy zgodnie
z obowazujacymi przepisami prawa i spadza w terminie do 15 dnia nagtnego miesica
pisemne rozliczenie w zakresie przypisu i uzyskamyptat dotycacych zaradzanych zasobéw
lokalowych Wigciciela.

§15

1. Czynsze wptacane przez najemcow oraz wszelkie yomadatkowe, a tale odsetki od
zalegtdci stanows dochody Wih&ciciela.

2. Zarmdca zobowizany jest do pobierania i egzekwowania od najemecaynszow i optat
wynikajacych z obowdzujacych przepiséw prawa i umow.

3. R&znice pomigdzy wptywami od najemcow i dziemwcow, po uwzgidnieniu optat za media,
w tym roéwniez za gwietlenie czsci wspolnych budynkéw orazéwietlenie zewntrzne placow
i chodnikow, zarzdca przekazyw@abedzie na rachunek Wiaiciela prowadzony we wskazanym
przez niego banku w formie miesznych zaliczek, natomiast faktyczne rozliczenienidy
pomigdzy wptywami od najemcow po uwzglnieniu optat za media napt na koniec kadego
kwartatu w terminie okrdonym przez Wiéciciela.

4. Zarzadca zobowqzany jest do p@edniczenia w imieniu Whgiciela w zbieraniu optat za media
i swiadczenia ustug komunalnych orazspamniczenia pomdzy dostarczycielami tych mediow
a najemcami. Zasady tego spedniczenia regulgj umowy zawierane poruzy Zaradca
a dostarczycielami tych mediow ( wody, ciepta, gineelektr.) lub ustugodawcami (wywoz
nieczystdci statych i ptynnych).
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5. Zarzmdca zobowgzany jest ddsciagania od najemcow zalegtych czynszow i optat pokyska
przed dat przyjecia budynku w zargzanie.

§16

1. Zarzmdca ma obowizek dotaenia wszelkich stafacelem uzyskania od najemcow czynszu
w petnej przypisanej wysokoi oraz podejmowaczynngci zmierzagce do wyegzekwowania
powstatych zalegkei, do egzekucji komorniczej awéznie.

2. Zarmdca w terminach 30 czerwca i 31 grudniazdego roku informuje Wiiciela,

o0 przypadkach nienimosci wyegzekwowania czynszGw mimo udokumentowanych
niezkednych stara i zabiegow.

3. W terminach 30 czerwca i 31 grudniazlego roku Zarglca przedstawia WAaicielowi petra
informacg o stanie nigciagalngci czynszéw, w szczegoélda mogicych ulec przedawnieniu,
udokumentowujc swoje dziatania w celu ich odzyskania.

4. W przypadku 1,2,3 nie maosci wyegzekwowania nat@osci potwierdzonej odpowiednimi
dokumentami, Zawglca wysipi do Wiaciciela o ich umorzenie w przypadku lokali
mieszkalnych raz na po6t roku, a w przypadku loka&lytkowych raz w roku i podejmie
czynndaci dla rozwhzania stosunku najmu i oprdienia lokalu.

§17

1. Wihasciciel zobowazuje s¢ wyptaca& Zaradcy miesigczne wynagrodzenie ryczattowe za
czynna&ci objete umowa w Wysokaci: ...................... za kaly metr kwadratowy faktycznie
zarzadzanej powierzchniaytkowej wyszczegolnionej w Zadzniku Nr 1.

2. W przypadku zmiany powierzchni zadzanej przedstawionej w Aazniku Nr 1, Zarzdzapcy
zaktualizuje wielké¢ powierzchni i przedstawi wdaicielowi wg stanu na pierwszy daie
nastpnego miesica.

§18

Wynagrodzenie za czynim wymienione w 8§ 17 Wiiciel wyptac& bedzie na podstawie faktury
wystawione] przez Zaszlce. Platnd¢ przelewem na konto Zaydcy z dolu za miesc
kalendarzowy, w terminie 30 dni od daty ¢ltrenia faktury Wigcicielowi.

§19

1. Whasciciel dokona zwrotu poniesionych przez Zatx kosztéw remontéw zasobow
komunalnych i nieruchondoi wspolnych w czsci obciazajacej Whaciciela. Zwrotowi podlega
beda wydatki na remonty gie w planach remontéw i inne, na ktorych wykonanézwoli
Wiasciciel oraz wydatki na drobne remonty wyszczegdieiav 8 7 pkt 19 i 25.

2. Wszelkie uzgodnienia od#émie kosztéw oraz terminu wykonania remontu, o ktbrynowa
w 8§ 19 pkt. 1 dokonywanectla z osola wskazan przez Wh&ciciela, tj. Zastpca Burmistrza
Miasta.

3. Zwrot kosztow za remonty napowa bedzie na zasadzie refakturowania i przyagdakeniu
kserokopii faktur za wykonany remont, wystawionergz wykonawe. Wiasciciel zastrzega
sobie prawo waldu do oryginatéw rachunkow i kosztoryséw na wykdeaadania.

4. Wihasciciel dokona zwrotu kosztéw wymiany zdych urzdzen takich jak, piece grzewcze,
piece kuchenne, piece tazienkowe, wanny, umywalknnych, ktérych wymiana obgia
Wiasciciela, na zasadzie refakturowania, z adebra kserokopa faktury zakupu oraz
protokolarnego odbioru wgdzen przez administratora oraz lokatora.

5. Wiasciciel dokona zwrotu kosztéw poniesionych przezada: na realizag zada okreslonych
w 8§ 8 umowy w cigu 14 dni od daty wptywu faktury wystawionej prz&arzdcs.
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6. Wiasciciel dokona zwrotu kosztow poniesionych przezzadae na ubezpieczenie mienia
komunalnego od jego wa#it ksiggowej w zakresie odpowiednim dla ubezpieczanych
nieruchomeci.

7. Zwrot kosztéw wymienionych w 8§ 11 ust. 1, 2, 3 do&oy zostanie w ggu 14 dni od daty
wptywu faktury wystawionej przez Zagdce wraz z wymaganymi zatznikami.

8. Zarzmdca zobowjzany jest do sposgzenia kwartalnego sprawozdania z wykonywanych prac

w zakresie remontow, zgodnie z planem rzeczowym ekanomiczno — finansowym.
§ 20

1. Zarmdca rozliczy koszty produkcji ciepta w kottowniachalezacych do Wiaciciela,
a obstugiwanych przez Zawdce po zakaéczeniu sezonu grzewczego. Zwrot kosztow dokonany
zostanie w eigu 14 dni od daty przedtenia rozliczenia.

Zarzadca ma obowizek dostarczaWtascicielowi kserokopg faktur dostawcéw medidw i ustug
komunalnych.

2. W zwiazku z tocacymi sk postpowaniami gdowymi i egzekucyjnymi prowadzonymi w
imieniu Wigciciela, Zaradca kdzie przedktadat Whicielowi do zaptaty zestawienie
poniesionych kosztowadowych i egzekucyjnych.

Rozdziat VIII. Kary Umowne
§21

Obowigzujaca forma odszkodowania stanowvikary umowne. Kary umowne naliczanedd

w nastpujacych wypadkach i wysokaiach.

Zarzadca ptaci Zamawiagemu kary umowne:

» Za zwiloke w wykonaniu okrélonego w umowie przedmiotu zamowienia w wysakd,2 %
wynagrodzenia umownego zazkly dzier zwioki,

» Z tytulu nie rozpoczcia czynndci zmierzagcych do usuricia awarii lub usterki w czasie
wskazanym w 8§ 10 pkt 2 w wysad@ 15% wynagrodzenia za te roboty, zazda takie
zdarzenie,

» Za zwiolke w usunéciu zgtoszonych awarii lub w okresiekojmi za wady w wysok&i 0,2 %
wynagrodzenia umownego zazkly dzien zwloki. Kara liczona kdzie od dnia wyznaczonego
na usurgcie wad,

e Za spowodowanie przerwy w realizacji umowy z prayczzalenych od Zarzdcy
w wysokaci 0,05 % wynagrodzenia umownego zad@dzien przerwy,

e Za ods#pienie od umowy z przyczyn zaleych od Zarzdcy w wysokdci 5% wynagrodzenia
umownego, z zastrzeniem art. 145 Prawa zaméwipublicznych.

Zamawiajcy ptaci Zaradcy kary umowne:
- za zwlok w przekazaniu Zasgcy istotnych informacji dotyezrych przedmiotu
zamoOwienia w wysoksi 0,2% wartéci umownej za kady dzier zwioki,
- za odsipienie od umowy z przyczyn zalgych od Zamawiagego w wysokéci 5%
wynagrodzenia umownego.
Strony zastrzegajsobie prawo do odszkodowania uzupehtago, przenoszego wysokeé&t kar
umownych do wysokii poniesionej szkody.
Ustala st, ze obowazujaca forma odszkodowania za nie wykonanie lub niepgle wykonanie
umowy kedzie odszkodowanie na zasadach ogélnych (art. 4Z1ikhastpne).
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Rozdziat IX. Postanowienia kacowe.
8§22

1. Umowa niniejsza wchodzi w zycie z dniem podpisania i zostala zawarta
na okres od 1 stycznia 20080 31 grudnia 2010r

2. Zamawiajcy zastrzega sobie prawo ograniczenidcildokali oraz powierzchni przekazanych
w administrowanie i zagzlzanie, po wczmiejszym powiadomieniu Zagdzapcego.

3. Strony dopuszczajmazliwos¢ wezeniejszego rozwizania umowy bez zachowania warunkéw
okreslonych wyzej w drodze wzajemnego porozumienia.

4. W przypadku naruszenia przez Zata obowhzkdédw okréglonych w niniejszej umowie
Wiasciciel maze rozwiazat umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§23

1. Whasciciel zastrzega sobie prawo kontrolowania zgddncealizacji zada z postanowieniami
umowy, a w tym wgldu do wszystkich dokumentéw Zadcy zwihzanych z przedmiotem
umowy.

2. Wiascicielowi przystuguje prawo naliczania kar umownyehwysokaci 10% nie odzyskanych
kwot, w przypadkach niepogjia lub zawinionej bezskutecznej windykacji rial@sci
czynszowych przez Zaqdce.

3. Stronom przystuguje prawo naliczania odsetek ustawgh w przypadku nieterminowego
regulowania wzajemnych nat@osci wynikajacych z niniejszej umowy.

4. Zarzadca zobowizany jest do przedkladania Wtacielowi materiatow i informaciji niezjsinych
do sporadzenia sprawozdai opracowa dotyczcych zasobow w terminach ustalonych przez
Wiasciciela, w szczegolrkgi zobowhzany jest do informowania Wdeiciela o takich
okolicznasciach, ktérych strony nie przewidziaty zawie@pumowe.

5. Koncowym obowizkiem Zaradcy jest rozliczenie si z Wiacicielem w terminie dwoch
mieskcy od dnia rozwjzania (wygd&niccia) umowy i protokolarne przekazanie w terminie
jednego miegca od dnia rozwazania (wygd&niccia) umowy przedmiotu umowy w stanie nie
pogorszonym w stosunku do praego wraz z cakwia dokumentacji technicznej
administrowanych nieruchorbd ,teczek lokalu” oraz innej dokumentacji niedmej do
dalszego administrowania lokalami komunalnymi wskeemu przez Wikgiciela Zaradcy.

§24

Zarzadca d@wiadcza, ze ubezpieczyt gi od odpowiedzialngi cywilnej za szkody mage
wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem przez niego czysdobbedacych przedmiotem niniejsze;j
umowy.

§25

1. Na zabezpieczenie nalgitego wykonania umowy Zarzmdca sklada Wiicielowi sume
odpowiadajaca wartosci 5 % przedmiotu zamowienia, w formie .

2. Zabezpieczenie nalgtego wykonania umowy zostanie zwrocone Adcgl w term|n|e 30 dn| od
dnia rozwizania lub wygséniccia umowy i uznania przez Wieiciela za nalgycie wykonan.

§ 26

Wszelkie spory powstate w zyziku z niniejsz umows, strony poddaj pod rozstrzygricie sidu
wiasciwego dla siedziby Wigiciela.
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§ 27
W sprawach nie uregulowanych ninieggazmows map zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
oraz inne witéciwe przepisy prawa w tym w szczeg@ooustawa o zaméwieniach publicznych
oraz ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowgasobie Gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego oraz prawa budowlanego.

§28

Zmiany postanowig niniejszej umowy wymagajformy pisemnej, pod rygorem niessosci,
Z zastrzeeniem art. 144 Prawa zamOwipublicznych.

§29

Umowe sporadzono w 5-ciu jednobrzrpgych egzemplarzach, z ktérych 2 otrzymuje Wykonawca
a 3 Zamawiajcy.

Za Wiasciciela: Za Zarzadce:

kontrasygnuje:



